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EINE NEUE
PERSPEKTIVE
DES WOHNENS
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Hoch Uber Wien, in einer der begehrtesten Hohenlagen der Stadt,

entsteht mit THE SUPERIOR eine auBergewdhnliche Interpretation

der klassischen Hangvilla. StraBenseitig zurtickhaltend und prazi-

se in die kleinteilige Umgebung eingeflgt, zeigen sich talseitig zwei

groBzlgige, elegant gestaffelte Baukdrper mit weitem Blick Gber
die Skyline und die umliegenden Hugel. Diese architektonische

Dualitét aus Diskretion und GroBzUgigkeit verleiht dem Projekt sei-

ne besondere Spannung.

Die Architektur versteht sich als Haltung. Die ErschlieBung erfolgt
von oben, was fur eine Hanglage bewusst ungewdhnlich gewahit
wurde. Dieses Konzept ist ein klares Statement fUr Privatheit,
Ruhe und Exklusivitat. Elf individuelle Wohneinheiten entfalten sich
Uber mehrere Ebenen, jede mit eigener Identitdt und sorgfaltig
kuratiertem Ausblick. Durch die versetzte Hohenstaffelung entste-
hen Panoramaachsen, die Licht, Landschaft und Stadt miteinan-
der verbinden. GroBzugige Glasflachen 6ffnen den Wohnraum ins
Freie und lassen Tageslicht tief in die Raume flieBen. Terrassen
werden zu erweiterten Wohnlandschaften, Garten zu persdnlichen
Rudckzugsorten. Innen- und AuBenraum verschmelzen zu einem
atmosphérischen Ganzen, das Weite und Geborgenheit zugleich
vermittelt.

THE SUPERIOR ist kein lautes Statement. Es ist ein leises Ver-
sprechen. Klarheit der Form, Prazision im Detail und eine Archi-
tektur, die auf Dauer angelegt ist.

— 11 luxuridse Apartments mit bis zu 225 m? Wohnflache
— 2 bis 5 Zimmer mit ca. 55 bis 225 m? Wohnflache

— GroBzlgige Garten, Terrassen und Balkone

—  Wellness-Oase mit Outdoor-Pool

— Atemberaubender Ausblick auf das Lichtermeer Wiens
—  PKW-Stellplatze



THE SUPERIOR




THE SUPERIOR

VISION

10

WWW.mezza-maison.com



NEUSTIFT
AM WALDE

iy

L | U a Weingah /; -

S~
Zimmermann
© American International School ' ] .l7
ol . 7]
|"/ Fuhrgassh 9 Das Schreiberhaus

% / Huber — = h

DOBLING
S

Rudolfinerhaus

POTZLEINSDORFER STRASSE _ 8 Byy | rivatidinik
Cottage
“ o ° Tennisclub' .
s R o
” U . Volksschule
POTZLEINSDORFER = ~{ "\ AN -

SCHLOSSPARK "\ 2k [
d — N ' ‘ ]

Gg
Schafberg- ) '937“
Wiese Schg;léel’g %, OP@

Hanslteich ‘ 9 (580‘ R
A,

{ F ‘ € QKYGASSW '

. ’ Amadeus
' International
\ School Wien
-
GERSTHOF

"
P
(o]
o
[
) -

—-
el
r
\
-

Universitats-
warte Wien




?n selﬁstverstaqdhcher Te|| des taghchea,ﬁhytfws_ Undﬂn
dle Stadt nah bhne éph Mzudrangeﬂdew%
sgesetz es Leben inter lé)
Héﬁﬁmgrjm ales, _s.d Altag
tl’agt—‘dﬂd Tell dé%s Umfeld& Ohne Lautstérke. ‘Ohne i
rg stth nicht fir Spektakel sondern fur Bestan— '

e)j!eFur Ruhe mit Weitblick. FUr eine Lage, die man nlohgler—
 nuss, Wel| man sie fahit.

Sy 5 ppmm

e
T




- e ——

e



THE SUPERIOR

RUHE

18

Es sind nicht die groBen Gesten, die dieses Haus pragen, sondern
die stillen Momente. Der erste Kaffee am Morgen, wenn die Stadt
noch unter einem liegt. Ein spater Abend auf der Terrasse, wenn
sich das Licht langsam zurtickzieht und nur noch die Konturen der
HUgel sichtbar bleiben. Die AuBenbereiche sind nicht nur zusatzli-
cher Komfort, sondern auch visuelle Erweiterungen der exklusiven
Bauwerke. Wenn Wasserflache und Himmel ineinander Uberge-
hen, entsteht ein Moment, der nur lhnen gehort. Kein 6ffentlicher
Bereich, kein geteilter Raum, sondern ein persénlicher Horizont.

Privatsphare entsteht hier nicht durch Abschottung, sondern durch
Abstand. Durch die Lage. Durch die Anordnung. Durch das Be-
wusstsein, dass jeder Blick bewusst gefuhrt ist und jeder AuBen-
raum Klar definiert bleibt — ob Garten, Terrasse oder privater Pool.
Die Architektur schafft dafiir die Grundlage: klare Ubergange zwi-
schen Innen und AuBen, gezielt gesetzte Beschattungselemente,
die das Licht lenken, und ein Raumklima, das sich unmerklich an-
passt, ohne in den Vordergrund zu treten.

DIE QUALITAT
DER RUHE
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ARCHITEKTUR IN

IHRER ESSENZ
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Im Zusammenspiel klarer Linien und prazise gesetzter Details
entsteht die architektonische Qualitdt von THE SUPERIOR. Jede
Entscheidung folgt einem Ubergeordneten Prinzip: Reduktion,
Dauerhaftigkeit und Materialitdt. Die Innenrdume Uberzeugen
durch sorgfaltig ausgewahlte Oberflachen, die Ruhe ausstrahlen
und zugleich Tiefe entwickeln. Eichenparkett bringt nattrliche
Warme in die Raume, wahrend groB3formatige Verglasungen Licht
und Weitblick selbstverstandlich integrieren. Auch in den Badern
setzt sich diese Klarheit fort. Hochwertiges Feinsteinzeug trifft auf
fein ausgeflhrte Sanitarobjekte und schafft eine Atmosphare, die
zurtckhaltend und zugleich anspruchsvoll wirkt. Technik versteht
sich hier als diskrete Unterstltzung. Split-KUhlgeréate sorgen flr
angenehme Temperaturen, ohne in Erscheinung zu treten. Elek-
trisch gesteuerte Beschattungselemente regulieren Licht und At-
mosphéare im Hintergrund, wahrend die Video-Gegensprechanla-
ge Sicherheit und Privatsphare gewéhrleistet.

Die Ausstattung versteht sich als tragende Substanz des Zuhau-
ses. Sie orientiert sich nicht an kurzfristigen Strémungen, sondem
an einem dauerhaften Qualitdtsanspruch — sorgféltig geplant, kon-
sequent umgesetzt und fur Generationen gedacht.

— Eichenparkett als Landhausdiele oder franzdsischer Fischgrat

— Rahmenlose Schiebefenster mit 3-Scheiben-Isolierglas und
Sonnenschutzglas

— GroBformatiges Feinsteinzeug in ausgewahlten Serien
— Sanitdrausstattung in Gun Metal Black

— Elektrische ZIP-Screens sowie innenliegende Blackout-
Beschattung

— FuBbodenheizung mit erganzender Split-Kihlung
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THE SUPERIOR
DIE HOHE DES
WOHNENS
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VERMARKTUNG DURCH

IO 235

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot
nicht anders vermerkt, bei erfolgreichem Abschlussfall eine
Provision anféllt, die den in der Immobilienmaklerverordnung BGBI.
262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht — das sind 3 %
des Kaufpreises zzgl. 20 % USt. Diese Provisionspflicht besteht
auch dann, wenn Sie die lhnen Uberlassenen Informationen an
Dritte weitergeben. Es besteht ein wirtschaftliches Naheverhéltnis
zum Verkaufer. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler
tatig sind. Die Vertragserrichtung und Treuhandabwicklung
ist gebunden an die Kanzlei Mag. Schreiber A-1010 Wien,
Schottenring 16. Die Kosten betragen 1,5 % des Kaufpreises
zzgl. 20 % USt. sowie Barauslagen und Beglaubigung. Bei
Fremdfinanzierung erhdht sich das Honorar auf 1,8 % vom
Kaufpreis zzgl. USt., Barauslagen und Beglaubigung.

Haftungsausschluss: Diese Broschire ist eine allgemeine
Information des Projekts, die keine Vertragsgrundlage bildet.
Dargestellte Grundrisse und Ansichten beruhen auf Daten, die den
aktuellen Entwurfsstand bei Drucklegung représentieren, welche
im Zuge weiterer Planungsphasen variieren kdnnen. Alle gezeigten
Ansichten des Gebaudes sowie der Einrichtung sind Symbolbilder
und freie kinstlerische Darstellungen. Fir die Richtigkeit,
Vollstandigkeit und Aktualitédt der Bilder und Inhalte wird keine
Haftung Ubernommen. Vorbehaltlich Anderungen, Druck-
und Satzfehler. Stand: Méarz 2026. Design: 3SI Immogroup |
Christina Boheim. Lagenkarte: Grafikdesign Rafaela Bleier.
Visualisierungen: Mezza—Maiso

Massimo Saccomanno

Senior Berater Immobilienvermarktung Wohnen
m.saccomanno@otto.at | +43 664 885 33 219
www.otto.at/the-superior

Die 3SI Immogroup ist ein Familienunternehmen mit Tradition.
Uber drei Jahrzehnte hat sich die Familie Schmidt mit dem
Unternehmen 3SI Immogroup einen Ruf als Partner mit Hand-
schlagqualitat erworben. Uber 200 erfolgreich abgeschlossene
Projekte sowie ein Netzwerk aus langjahrigen renommierten
Partnern und Firmen sprechen flr Kontinuitat sowie Vertrauen.

Das Wiener Immobilienunternehmen hat sich auf den Kauf und
die Revitalisierung von Zinshausern und die Errichtung innova-
tiver, 6kologisch nachhaltig erbauter und moderner Neubauten
spezialisiert. Die Neubauprojekte der 3SI Immogroup kombi-
nieren exklusive Lagen mit luxuridser Ausstattung, modernster
Technik, groBzligigen Freiflachen und durchdachten Grundris-
sen. Allen Projekten der 3SI Immogroup ist eines gemein: Das
Ziel, einzigartigen Wohnraum fUr zukinftige Bewohner Uber
Generationen hinweg zu schaffen.
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